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ΠΙΝΑΚΑΣ ΑΠΟΔΕΚΤΩΝ


ΘΕΜΑ: Γνωμοδότηση επί του «Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Κοιλάδας» Στάδιο Β2’.

Σε εφαρμογή του άρθρου 3 παρ. 2 του Ν.1337/1983, σας αποστέλλουμε συνημμένα με την παρούσα, σε ηλεκτρονική μορφή (cd), αντίγραφο του «Σχεδίου Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Κοιλάδας» Στάδιο Β2’, όπως αυτό επικαιροποιήθηκε με βάση αιτήματα που υποβλήθηκαν από την ΔΕΥΑ Λάρισας και την Τοπική Κοινότητα Κοιλάδας και σε σχέση με νεότερη νομοθεσία που αφορά την παρακολούθηση και εφαρμογή των εν λόγω σχεδίων.

Πιο συγκεκριμένα όπως αναφέρεται από τους μελετητές:


α/ Το Τοπικό Συμβούλιο Κοιλάδας με την αριθμ. 11/2016 Απόφασή του ζητεί, σε έκταση 571 στρεμμάτων που αποτελεί το νότιο τμήμα μεγαλύτερου αγροτεμαχίου 816 στρεμμάτων που βρίσκεται στην θέση «Τζαμιά» της Τοπικής Κοινότητας Κοιλάδας της Δημοτικής Ενότητας Κοιλάδας του Δήμου Λαρισαίων και εφάπτεται της επαρχιακής οδού Λάρισας/Καρδίτσας δια μέσου Κοιλάδας, την χωροθέτηση χρήσεων πολιτισμού, αθλητισμού, θρησκευτικών και αναψυχής.


Γενικά, σε οικισμούς προϋφιστάμενους του 1923 παρατηρείται πρόβλημα που αφορά την έλλειψη δημόσιων ή δημοτικών εκτάσεων όπου θα μπορούσανε να χωροθετηθούν κοινωφελείς χρήσεις. Το πρόβλημα αυτό είναι εξαιρετικά σημαντικό για οικισμούς που στερούνται ρυμοτομικού σχεδίου (κύρια οικισμοί γηγενών) στους οποίους στο πέρασμα του χρόνου ο δημόσιος χώρος με την σταδιακή επέκταση των ιδιοκτησιών περιορίστηκε σημαντικά, αλλά και στους οικισμούς που διαθέτουν ρυμοτομικό σχέδιο (οικισμοί αποκατάστασης προσφύγων) οι προβλεπόμενοι χώροι για κοινωφελείς χρήσεις περιορίζονται στις ανάγκες της εποχής που δημιουργήθηκαν.


Για το λόγο αυτό, το αίτημα του Τοπικού Συμβουλίου Κοιλάδας για την χωροθέτηση κοινωφελών χρήσεων εκτός των ορίων του οικισμού Κοιλάδας κρίνεται κατ’ αρχήν αποδεκτό. Το μέγεθος της προτεινόμενης έκταση των 571 στρεμμάτων κρίνεται ικανοποιητικό καθώς δύναται να ικανοποιήσει τις αυξημένες απαιτήσεις των κοινωφελών χρήσεων σε γη. Η θέση κρίνεται κατάλληλη καθώς εφάπτεται επαρχιακού οδικού δικτύου που δύναται να εξυπηρετήσει ικανοποιητικά την οδική σύνδεση των χρήσεων, και η χωροθέτησή της ενδιάμεσα των οικισμών Κοιλάδας και Ελευθεραί μπορεί να εξυπηρετήσει τους κατοίκους και των δύο οικισμών. Ενώ το ιδιοκτησιακό καθεστώς (δεν ανήκει σε ιδιώτες) δημιουργεί αυξημένες προϋποθέσεις υλοποίησης του σχεδιασμού.


Επισημαίνεται ότι σήμερα εντός την εν λόγω έκτασης, έχει ανεγερθεί Ιερός Ναός δηλαδή χρήση που εντάσσεται στον προτεινόμενο σχεδιασμό από την Τοπική Κοινότητα, αλλά και λειτουργεί κτηνοτροφική εγκατάσταση.


Κατόπιν των παραπάνω, το αίτημα του Τοπικού Συμβουλίου Κοιλάδας προτείνεται να υιοθετηθεί από το «Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Κοιλάδας», και στην εν λόγω έκταση προτείνονται οι κάτωθι χρήσεις γης και όροι δόμησης:
«………………

Π.2.5.4- Περιοχές Ελέγχου και Περιορισμού Δόμησης Περιαστικών Χρήσεων (ΠΕΠΔ ΙV)

Σκοπός δημιουργίας των Ζωνών αυτών, είναι o έλεγχος της δόμησης σε δημόσιες ή δημοτικές εκτάσεις ικανής επιφάνειας, εφαπτόμενες ή πλησίον υπερτοπικών δικτύων και οικιστικών υποδοχέων, με στόχο την μελλοντική ανάπτυξη χρήσεων που εκμεταλλεύονται τα ως άνω χαρακτηριστικά. 

Για την επίτευξη του ως άνω σκοπού και στόχου, εντός των ζωνών αυτών προτείνονται οι παρακάτω χρήσεις γης και όροι δόμησης:

Α. Χρήσεις γης: Δεν επιτρέπονται οι χρήσεις γης των επαγγελματικών εργαστηρίων, βιοτεχνικών εγκαταστάσεων και βιομηχανικών εγκαταστάσεων, χαμηλής, μέσης και υψηλής όχλησης, καθώς και των κτηνοτροφικών εκμεταλλεύσεων, όπως αυτές περιλαμβάνονται στο εδάφιο Β του άρθρου 1 του ΠΔ 23/2/1987 (ΦΕΚ Δ 166/6-3-1987):

16. Βιομηχανικές εγκαταστάσεις (χαμηλής, μέσης, υψηλής όχλησης),

17. α) Βιοτεχνικές εγκαταστάσεις (χαμηλής, μέσης, υψηλής όχλησης) 

β)Επαγγελματικά εργαστήρια (χαμηλής, μέσης, υψηλής όχλησης),

22. Εγκαταστάσεις γεωργικών, δασικών, κτηνοτροφικών, αλιευτικών και λοιπών αγροτικών εκμεταλλεύσεων.

Β. Όροι δόμησης: Οι εκτός σχεδίου όροι δόμησης που περιγράφονται στο ΠΔ 24-31/5/1985 (ΦΕΚ Δ 270/1985) όπως ισχύει για τις επιτρεπόμενες χρήσεις, εξαιρουμένης της αρτιότητας.

……………….»

Τα ως άνω περιγράφονται στην σελίδα 30 του κειμένου της μελέτης, και απεικονίζονται στον Χάρτη Π.2..

β/ Η Δημοτική Επιχείρηση Ύδρευσης και Αποχέτευσης Λάρισας, στα πλαίσια ανάπτυξης δικτύου Εγκαταστάσεων  Επεξεργασίας Λυμάτων στους οικισμούς του πρώην Δήμου Κοιλάδας και νυν Δημοτικής Ενότητας Κοιλάδας του Δήμου Λαρισαίων, έχει ήδη προβεί στην μελέτη Εγκατάστασης Επεξεργασίας Λυμάτων εντός των ορίων του οικισμού Ραχούλας, σε γεωτεμάχιο που έχει παραχωρηθεί σε αυτή από τον Δήμο Λαρισαίων για τον ίδιο σκοπό, και το οποίο εφάπτεται του ορίου στο δυτικό τμήμα του οικισμού. Σήμερα βρίσκεται στην διαδικασία έγκρισης περιβαλλοντικών όρων για την υλοποίηση του έργου. 

Γενικά δεν υπάρχει διάταξη που να απαγορεύει την χωροθέτηση Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων εντός ορίων οικισμών. Απεναντίας η χωροθέτηση Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων εντός ορίων οικισμών μειώνει το κόστος υλοποίησής τους λόγω της μη κατασκευής αγωγών μεταφοράς των λυμάτων, και υπό προϋποθέσεις καθιστά την λειτουργία τους λιγότερο ενεργοβόρα λόγω της μη απαίτησης ή του περιορισμού των αντλιοστασίων για την μεταφορά των λυμάτων. Ωστόσο επισημαίνεται ότι η χωροθέτηση τέτοιων εγκαταστάσεων εντός ορίων οικισμών δημιουργεί αυξημένες απαιτήσεις για την ορθή λειτουργία τους και την αποφυγή δυσμενών επιπτώσεων που θα φέρουν αντιμέτωπους πολίτες, ΔΕΥΑΛ και Δήμο.

Συνεπώς, το αίτημα της Δημοτικής Επιχείρησης Ύδρευσης και Αποχέτευσης Λάρισας για τον καθορισμό στον οικισμό της Ραχούλας χρήσεων γης που να επιτρέπουν την χωροθέτηση Εγκαταστάσεων Επεξεργασίας Λυμάτων σε γεωτεμάχιο που έχει παραχωρηθεί σε αυτή από τον Δήμο Λαρισαίων για τον σκοπό αυτό, υιοθετείται κατ’ αρχήν από το «Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Κοιλάδας» υπό την προϋπόθεση ότι στην διαδικασία της διαβούλευσης δεν θα διατυπωθούν αντιρρήσεις, και στην εν λόγω έκταση προτείνονται οι κάτωθι χρήσεις γης:

«………………

Δ. Εγκαταστάσεις Αστικών Υποδομών Κοινής Ωφέλειας:

1. Πράσινα Σημεία.

2. Χώρος επεξεργασίας και διάθεσης λυμάτων.

3. Δεξαμενές νερού. 

4. Εγκαταστάσεις ΑΠΕ.

……………….»

Τα ως άνω περιγράφονται στην σελίδα 39 του κειμένου της μελέτης, και απεικονίζονται στον Χάρτη Π.3.1..

γ/ Με την ψήφιση του ν.4495/2017, μεταβάλλονται οι φορείς που θα είναι αρμόδιοι για την παρακολούθηση και τον έλεγχο εφαρμογής του «Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Κοιλάδας». Πιο συγκεκριμένα :
«…………………

Φορέας εφαρμογής του παρόντος ΣΧΟΟΑΠ είναι ο Δήμος Λαρισαίων.

Φορέας παρακολούθησης της εφαρμογής του παρόντος ΣΧΟΟΑΠ είναι η Περιφερειακή Διεύθυνση «Ελέγχου Δόμησης – Περιφερειακό Παρατηρητήριο» της Περιφέρειας Θεσσαλίας (άρθρο 5 του ν.4495/2017), η οποία σύμφωνα με το άρθρο 66 του ν.4495/2017 εποπτεύει, παρακολουθεί, συντονίζει και επισπεύδει τις διαδικασίες τήρησης των χρονοδιαγραμμάτων σύνταξης, έγκρισης και εφαρμογής του χωρικού σχεδιασμού.

……………….»

Τα ως άνω περιγράφονται στην σελίδα 48 του κειμένου της μελέτης.


Κατά τα λοιπά, το «Σχέδιο Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) Δ.Ε. Κοιλάδας» που εγκρίθηκε με την αριθμ. 482/2015 Απόφασης του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Λαρισαίων κατόπιν της αριθμ. 46/2015 Εισήγησης της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής, παραμένει ως έχει.

Παρακαλούμε για την γνωμοδότησή σας επί των παραπάνω μεταβολών του Σχεδίου για θέματα αρμοδιότητάς σας, μέχρι και την Δευτέρα 2 Ιουλίου 2018. 

Οι Τοπικές Κοινότητες στις οποίες στέλνεται η παρούσα, παρακαλούνται για ανάρτηση στον πίνακα ανακοινώσεών τους και σε κεντρικά σημεία των οικισμών τους, σχετικής ανακοίνωσης ενημέρωσης των πολιτών και υποβολής τυχόν ενστάσεων από μέρους τους στα γραφεία των Κοινοτήτων εντός 30 ημερών από την ημερομηνία της ανάρτησης.

Το Σχέδιο βρίσκεται αναρτημένο και στην ιστοσελίδα του Δήμου Λαρισαίων  http://www.larissa.gov.gr/el/enimerosi/nea-anakoinwseis/                                                                           


ΠΙΝΑΚΑΣ ΑΠΟΔΕΚΤΩΝ
1) Αποκεντρωμένη Διοίκηση Θεσσαλίας & Στερεάς Ελλάδας, 

ΔΙΠΕΧΩΣΧ

Σωκράτους 111, 41336, Λάρισα.

2) ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ

Δ/νση Αγροτικής Οικονομίας και Κτηνιατρικής Π.Ε. Λάρισας 

Καλλισθένους 27 & Θεοφράστου, 41335, Λάρισα.

3) ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ

Δ/νση Πολιτικής Γης Π.Ε. Λάρισας 

Καλλισθένους 27 & Θεοφράστου, 41335,Λάρισα.

4) Κτηματική Υπηρεσία Λάρισας, 

Παναγούλη 73, 41223, Λάρισα.

5) ΔΕΥΑ Λάρισας

Τέρμα οδού Τυχερού, 41222 Λάρισα 
6) ΤΕΕ Τμήμα Κ.Δ. Θεσσαλίας
Καλλιθέας 7, Λάρισα 41221
7) Τοπική Κοινότητα Κοιλάδας
Κοιλάδα, 41500 Λάρισα

8) Τοπική Κοινότητα Ραχούλας
Ραχούλα, 41500 Λάρισα

9) Παρατάξεις Δημοτικού Συμβουλίου Λαρισαίων.

10) Δ/νσεις του Δήμου Λαρισαίων.

11) ΕΠΙΤΡΟΠΗ ΔΙΑΒΟΥΛΕΥΣΗΣ ΔΗΜΟΥ ΛΑΡΙΣΑΙΩΝ.
Ο


Α/ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑΣ 


ΚΑΙ  ΑΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 
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